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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

1.1. Oggetto ed effetti della VVariante del Piano Regolatore Generale

I. E' oggetto della presente Variante Generale del Piano Regolatore Generale
(definita di qui in avanti "Variante") 1'ambito dell'intero territorio del Comune
di Brentonico.

2. Scopo della Variante ¢ di adeguare lo strumento urbanistico alla Variante
2000 al P.U.P., approvata con L.P. 7 agosto 2003, n. 7 € di rispondere alle
nuove esigenze emerse in seno alla societa.

3. Le disposizioni della Variante sostituiscono in ogni loro parte tutte quelle del
precedente strumento urbanistico,.
4. Nell'ambito indicato al primo comma, ogni intervento di trasformazione

dell’assetto edilizio, infrastrutturale e dell’uso del suolo esistenti ¢ ammesso
solamente con le modalita e in conformita alle prescrizioni fornite dalla
Variante.

1.2. Elementi costitutivi della VVariante

1. La Variante ¢ costituita dai seguenti documenti:

- Relazione illustrativa;

- Cartografie relative a tutto il territorio comunale, composte da:

- n° 12 Tavole del Sistema Ambientale in scala 1:5.000 ;

- n° 12 Tavole del Sistema Insediativo, Produttivo ed Infrastrutturale in scala
1:5.000 ;

- n° 8 Tavole (finestre di dettaglio) dei centri storici in scala 1:1.000;

- Norme tecniche di attuazione;

- Allegati:

- A. Schedario degli edifici;

- B. Repertorio dei materiali, elementi e forme tradizionali;

- C. Dati statistici.

1.3. Modalita di attuazione - Deroghe

1. L'attuazione della Variante ha luogo osservando le indicazioni della
Cartografia - da intendere secondo le legende delle tavole, delle presenti
Norme Tecniche, dei Regolamenti Comunali e Provinciali, rispettando
comunque le vigenti legislazioni nazionali e provinciali nelle materie attinenti.
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2. Le indicazioni planivolumetriche della Cartografia non hanno valore metrico
e in caso di non corrispondenza tra tavole a scala diversa fa testo la tavola a
scala piu dettagliata.

3. I criteri interpretativi sono formulati nella Relazione. Gli allegati A,B,C,
hanno una funzione informativa e di indirizzo per la progettazione.
4. Al di fuori dei perimetri dei piani attuativi gli interventi contemplati dalla

Variante possono essere eseguiti direttamente, ottenuta la concessione
edilizia o l'autorizzazione comunale. All’interno dei perimetri medesimi
vigono i disposti del successivo art.1.4.

5. Si puod derogare alle indicazioni del P.R.G. nei modi e nelle forme previste
nel Regolamento Edilizio, sempre in conformita alla legislazione in materia.

1.4. Piani attuativi

1. Le aree alle quali si devono applicare i piani attuativi di iniziativa pubblica e
privata ai sensi del capo IV della L.P. n.22/1991 possono esser segnalate
nelle specificazioni di cartiglio oppure individuate con apposita grafia nella
Cartografia, in tal caso le zone con diversa destinazione urbanistica, possono
essere spostate purché rimangano inalterate le quantita dimensionali d’area e
di volume previste nel Piano Attuativo originario e le infrastrutture possono
essere adeguate in relazione a esigenze progettuali o realizzative. Le direttive
ed i criteri di progettazione dei Piani Attuativi a Fini Generali e del Piano di
lottizzazione di Fontechel, sono riportati nel Quadro A.

2. Le densita fondiarie e le altezze degli edifici riportate negli elaborati della
Variante sono vincolanti.
3. Al valori prescritti per le distanze, il rapporto di copertura, il rapporto di

utilizzo dell’interrato ¢ il lotto minimo, sono consentite variazioni max del
20% in caso di interventi che derivano da una progettazione unitaria delle
parti edificate, degli spazi aperti pubblici e privati, dei percorsi pedonali e
veicolari, opportunamente separati. In ogni caso devono essere rispettate le
distanze minime dalle costruzioni nei confronti degli edifici; le distanze
minime dai confini sono relative ai confini di lotti esterni al perimetro dei
piani attuativi, intendendosi che al loro interno i piani attuativi stessi possono
fissare distanze dai confini anche inferiori a m 5.00

4. Le procedure di progettazione, approvazione ed esecuzione dei piani
attuativi sono stabilite dalla legge provinciale in materia, cosi come per
quanto attiene le opere assoggettate a valutazione di impatto ambientale. La
redazione e l'esecuzione dei piani attuativi devono comunque rispettare gli
indirizzi generali e specifici di tutela e ambientazione contenuti nelle presenti
Norme Tecniche e nella Relazione.

5. Per l'adozione dei piani attuativi contemplati dalla Variante ¢ fissato il
termine di dieci anni, salvo quanto eventualmente previsto nel Quadro A.

1.5. Condizioni di edificabilita dei suoli. Asservimento delle aree
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1. Tutto il territorio comunale ¢ assoggettato a specifiche prescrizioni e
indicazioni che stabiliscono 'uso e I'edificabilita dei suoli, area per area.

2. Suolo edificabile ¢ quello concretamente dotato delle opere di urbanizzazione
primaria. L'indicazione di edificabilita del PRG e dei piani attuativi non
conferisce automaticamente la possibilita di edificare ove manchino le opere
di urbanizzazione primaria, a meno che gli edificanti non si impegnino ad
accollarsi 1 relativi oneri secondo le norme stabilite, in tempi certi e nel
rispetto di tutte le disposizioni vigenti in materia.

3. Ogni volume edilizio esistente determina un vincolo sulle contigue aree
scoperte di proprieta della ditta intestataria del fabbricato sino a raggiungere
1 valori dei parametri edificatori prescritti di caso in caso. L'edificazione di un
determinato suolo fa sorgere un vincolo di inedificabilita sullo stesso per
l'estensione necessaria al rispetto dei medesimi parametri edificatori. Ai fini
del calcolo dei parametri edificatori di successivi edifici ¢ consentito
enucleare parte della superficie di un lotto gia edificato solo per la quota
eventualmente eccedente quella in tal modo vincolata.

1.6. Divisione del territorio in zone funzionali

I. Ogni parte del territorio comunale ¢ destinata a specifiche funzioni, a
determinate modalita insediative ed alla presenza delle opportune
infrastrutture tecniche e per 1’accessibilita. In linea di principio si distinguono
gli insediamenti, ovvero le aree urbanizzate esistenti e di progetto, e gli spazi
aperti nei quali invece i nuovi insediamenti sono assoggettati a particolari
restrizioni.

2. Gli insediamenti sono regolati da provvedimenti che concernono in primo
luogo ’ammiissibilita di determinati tipi di fabbricati e infrastrutture e che
quindi riguardano i relativi interventi edilizi. Di conseguenza si intende che le
funzioni ammesse sono quelle compatibili con tali tipologie edilizie e
infrastrutturali.

Appartengono agli insediamenti:

- 1 centri e i nuclei storici e gli edifici storici isolati ( per i quali valgono le
disposizioni edilizie del Titolo I1I);

- gli insediamenti prevalentemente residenziali esterni ai centri storici ed ai
nuclei storici, distinte in esistenti, da completare e di espansione;

- gli insediamenti per attivita terziarie, produttive del settore secondario,

- le attrezzature pubbliche e quelle private di interesse generale;

- il verde pubblico e quello privato,

- 1campeggi.

3. Gli spazi aperti sono regolati da provvedimenti che concernono in primo
luogo I’ammissibilita di determinate attivitd o funzioni, infrastrutture e che
quindi riguardano i relativi interventi edilizi. Di conseguenza si intende che
gli edifici ammessi sono quelli compatibili con tali funzioni o attivita.
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Appartengono agli spazi aperti:
- le aree agrosilvopastorali;
- le aree improduttive;
- le aree sciabili.
4. Sono individuate e normate a parte le aree riservate a funzioni e strutture
speciali come gli impianti e le attrezzature tecnologiche, le discariche di inerti
e quelli per le attivita estrattive.

5. Infine, sono regolamentate tutte le cosiddette “infrastrutture” relative alle
comunicazioni, alla mobilita e alla sosta, compresi i parcheggi pubblici.
6. In generale gli immobili esistenti aventi funzioni diverse da quelle consentite

possono sempre essere oggetto degli interventi di manutenzione e di
restauro, ma possono essere ristrutturati o ricostruiti solo se tali interventi
sono diretti a rendere conformi alle indicazioni della Variante le funzioni e gli
assetti degli edifici e dei suoli di loro pertinenza.

7. La variazione della destinazione d’uso, per gli edifici esistenti al 2/10/91, ¢
sempre ammessa se finalizzata a rendere compatibili gli immobili con le
funzioni previste nelle diverse aree; modificazioni diverse da queste sono
eventualmente previste dalle disposizioni normative delle diverse zone.

8. In generale, sono consentite esclusivamente attivita conformi alla vigente
normativa in materia d'inquinamento acustico, atmosferico, idrico, e del
suolo.

1.7. Definizione delle principali tipologie edilizie

1. Per fabbricati residenziali si intendono anzitutto gli edifici per abitazioni di
ogni tipo, primarie e secondarie, urbane e rurali, singole o associate in
complessi di appartamenti. Sono considerati fabbricati residenziali anche
quelli che, oltre alle abitazioni, contengono eventualmente anche studi
professionali, atelier artigianali o di tipo familiare, negozi, pubblici esercizi e
quant'altro pud essere inteso come generico complemento della residenza
negli abitati, ivi compresi 1 garage, le cantine, le legnaie, ecc., purché la
residenza occupi almeno il 50% della superficie utile totale degli immobili.

2. Per alloggi per il tempo libero e vacanze — alloggi destinati a residenza

ordinaria, si intendono quelli cosi definiti dalla L.P. 16/2005 e regolamentati
al titolo VI delle presenti norme.
La categoria d’uso fa riferimento alle modalita di utilizzo dell’alloggio e non
al titolo di possesso. Gli alloggi destinati a residenza primaria, pertanto, non
coincidono necessariamente con la cosiddetta “prima casa”, bensi con gli
alloggi utilizzati in via permanente da soggetti non necessariamente residenti
ma che vi dimorano anche per motivi di lavoro, di studio, di salute, ecc.

3. Per fabbricati turistici si intendono gli edifici e le strutture specialmente
conformati per la ricettivita turistica di ogni natura, alberghiera ed extra
alberghiera, per le colonie, per gli ostelli e simili, con le loro attrezzature
complementari di servizio, (ristoranti, bar, depositi, garage, ecc.) . Le
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10.

attrezzature complementari di servizio dovranno risultare chiaramente in
stretta relazione funzionale con il fabbricato turistico.

Per fabbricati terziari si intendono gli edifici specialmente conformati per
accogliere uffici, attivita commerciali e servizi pubblici o privati, e le relative
attrezzature complementari (depositi, garage, ecc.); .

Come equipaggiamenti si definiscono i fabbricati, le strutture, gli impianti e
gli spazi pubblici e privati, conformati per ospitare le attrezzature e i servizi
civili, culturali, religiosi, sportivi, ricreativi e turistici del sistema insediativo
territoriale, con i loro specifici complementi funzionali (depositi, garage,
ecc.).

Per fabbricati produttivi si intendono gli edifici industriali e artigianali, i
capannoni e le tettoie che ospitano fabbriche e macchinari, depositi
commerciali e di materiali edile; le rivendite all'ingrosso, i parcheggi per
autotrasportatori e mezzi speciali; 1 silos industriali, gli impianti per la
lavorazione e lo stoccaggio di inerti e in generale le strutture e gli spazi
comunque conformati per lo svolgimento di attivita produttive collegate
all'industria, all'artigianato non familiare, al commercio in grande scala e
simili, con 1 loro accessori € complementi e con gli spazi liberi necessari alle
manovre e ai depositi all'aperto; gli edifici agro-industriali e i1 loro
complementi funzionali.

Per fabbricati agricoli si intendono le strutture zootecniche per il ricovero e
l'allevamento degli animali di qualsiasi tipo e genere, i tunnel mobili pesanti, i
depositi e le strutture per il magazzinaggio, la trasformazione e la
conservazione dei prodotti agricoli, ecc. con i loro complementi funzionali
(fienili, concimaie, depositi, silos, garage, ecc.-).

Per fabbricati rustici si intendono i manufatti edilizi minori che sono
complementari allo svolgimento delle funzioni produttive dell'agricoltura,
della zootecnia e delle attivita silvopastorali, della caccia e della pesca: ripari,
baiti, capanni, depositi di attrezzi,. piccole tettoie, ecc.

Per fabbricati accessori si intendono le strutture isolate non provvisorie o
precarie realizzate entro o fuori terra quali legnaie, piccoli magazzini e
depositi di materiale d'uso corrente, attrezzerie, box per auto e garage
privati, ecc. Qualora dette strutture siano in continuita fisica con altri edifici
si considerano superfetazioni o parti dell’edificio principale.

Salvo che per gli edifici rustici e per quelli accessori, nei fabbricati non
residenziali di ogni tipo, ¢ sempre consentita la realizzazione di un volume
massimo di 500 mc per fabbricato da destinare a residenza funzionale
dell’attivita principale. Tale volume non puo costituire un unita edilizia a sé
stante ovvero un fabbricato separato, ma deve comporsi nella massa dell’
edificio principale.

1.8. Standard minimi di parcheggio
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1. A prescindere dai parcheggi pubblici o di uso pubblico indicati in cartografia
e regolati dall’art.2.23, per tutti gli interventi edilizi o di trasformazione d'uso
di organismi esistenti, di nuova costruzione o ricostruzione valgono i disposti
dell'articolo 73 della L.P. n.22/1991 e delle delibere della Giunta Provinciale
n.1559 del 17.2.1992 e n.12.258 del 3.9.1993, alle quali si rimanda per il
computo dei volumi di riferimento nei casi particolari ivi contemplati, qualora

richiesto.

2. Nel caso di edifici con destinazione plurifunzionale il rispetto dello standard
di parcheggio deve avvenire per ogni loro porzione monofunzionale.

3. In casi eccezionali nei quali sia dimostrato che ¢ impossibile procedere

diversamente, le superfici minime di parcheggio richieste a norma del primo
comma possono essere ricavate anche all'esterno del sedime dell’organismo
cui sono destinate, purché nelle sue immediate vicinanze.

1.9 Aree di rispetto e/o protezione

1. Le aree di rispetto sono regolate a seconda dell'oggetto da rispettare o

proteggere. La loro estensione ¢ riportata, oltre che negli articoli o nei
Quadri E ed F delle presenti norme, anche nei provvedimenti di vincolo,
ovvero ¢ indicata in cartografia. In quest’ultimo caso le indicazioni
cartografiche prevalgono sulle misure standard della normativa. In generale
oltre al rispetto delle norme contenute nei provvedimenti di vincolo, ¢ vietata
ogni costruzione che non sia necessaria o complementare alle funzioni del
bene oggetto di vincolo.
Le superfici ricadenti nelle aree di rispetto e/o protezione, per la parte
interessata dal lotto di proprietd, possono essere computate ai fini della
determinazione della volumetria edificabile, della superficie territoriale e
fondiaria e della superficie coperta ed interrata, nel rispetto degli indici e dei
parametri della zona cui fa parte la restante porzione del lotto.

2. Nelle fasce di rispetto stradale ¢ vietata qualsiasi edificazione, anche sotto il
livello naturale del terreno, ad esclusione di quella relativa alle opere di
infrastrutturazione del territorio, agli impianti tecnologici a rete, agli impianti
di manutenzione stradale.

L’entita massima di ampliamento nelle fasce di rispetto stradale ¢ stabilita in
ragione del 20 % del volume esistente.

3. Sono ammesse le opere di ristrutturazione ed ampliamento degli edifici
esistenti, nei limiti ¢ con le modalita contenute nella deliberazione della
Giunta Provinciale n. 909 del 3.2.1995 e s. m.

L’entita massima di ampliamento nelle fasce di rispetto stradale ¢ stabilita in
ragione del 20 % del volume esistente.

4. Nelle aree di rispetto cimiteriale & vietata ogni nuova edificazione fuori o
entro terra con la sola eccezione dei manufatti complementari alla funzione
cimiteriale, delle opere di carattere pubblico o quelli previsti per
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["attuazione di interventi urbanistici, conformemente alle  vigenti
disposizioni provinciali in materia (delibera Giunta provinciale n.
1279/2006).

Le aree comprese entro la distanza di m 50 da ciascuna riva di tutti i corsi
d'acqua al di fuori degli insediamenti e di m 10 nelle urbanizzazioni, ovvero
delimitate piu specificamente sono considerate "zone sensibili" ai fini
dell'impatto ambientale per ogni opera di infrastrutturazione. Vigono i
disposti riportati nel Titolo IV.

Gli edifici esistenti possono essere oggetto di ristrutturazione con
ampliamento del 10% del volume esistente alla data di entrata in vigore del
P.R.G. (2.10.1991), ma non di ricostruzione dopo la demolizione.

Per le aree di tutela e per quelle relative ai biotopi, ai depuratori, alle
discariche ecc. vigono le indicazioni riportate nel titolo IV e nei Quadri che le
riguardano.

I temi geologici, idrogeologici, valanghivi, sismici, i pozzi e le sorgenti sono
disciplinati dalle Norme di Attuazione del P.U.P., dalla Carta di Sintesi della
pericolosita predisposta dal Servizio Geologico della P.A.T., dalle norme
della Carta delle risorse idriche, dal Piano Generale di Utilizzazione delle
Acque Pubbliche (P.G.U.A.P.) e dalle relative Norme di Attuazione.
Eventuali interventi conformi alle previsioni del presente piano, ma ricadenti
in fascia di rispetto idraulico, dovranno essere conformi ai disposti di cui alla
L.P. n. 18/1976 in materia di acque pubbliche, nonché autorizzati dal
Servizio Bacini montani.

Gli elementi territoriali denominati “invarianti”, che costituiscono le
caratteristiche distintive dell’ ambiente e dell’identita territoriale, elencati
nell’allegato D del vigente Piano urbanistico provinciale, sono disciplinati
dall’art. 8 delle relative norme di attuazione.

1.10 Parametri geometrici dell’edificazione

=

L'altezza della fronte : vedi art. 1.11.2 e Grafico Quadro 1.

Il volume degli edifici (V) € quello effettivo fuori terra misurato rispetto al
terreno sistemato, fino all'intradosso del tetto.

Sono esclusi dal volume i porticati a piano terra, i balconi anche se aperti su
un solo lato, le logge rientranti, i cavedi, i volumi tecnici e i tunnel mobili
pesanti.

La superficie fondiaria del lotto edificabile o edificato (Sf) € quella del
terreno accorpato sul quale insiste l'edificio o del lotto di sua pertinenza,
misurata in proiezione orizzontale.

Nel caso di lotti "non modificabili, circondati da strade pubbliche o private
esistenti, corsi d'acqua ovvero da lotti gia edificati sono ammesse riduzioni
della superficie minima edificabile (lotti minimi) fino al 25%.
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L'indice di edificabilita’ (Ie) ¢ il rapporto fra il volume (V) dell'edificio e la

superficie fondiaria (Sf) del lotto di pertinenza (Ie=V/Sf). Qualora il lotto

rientri in zone omogenee per destinazione funzionale ma aventi diversa

densita edilizia, ai fini della determinazione del volume costruibile i relativi

volumi possono sommarsi, nel rispetto degli altri parametri edificatori di

zona.

11 rapporto di copertura (Rc) ¢ la percentuale di superficie fondiaria che puo

essere coperta (Sc=SfxRc).

Le distanze dai confini e tra i fabbricati: Vedi cap. 1.11

Le distanze dalle strade (Ds) E’ il distacco minimo, misurato in proiezione

orizzontale, che intercorre fra la proiezione orizzontale dell’edificio con

I’esclusione degli sporti di gronda, delle pensiline e dei balconi purché con

sbalzo non superiore a m 2.00, e il limite delle strade interne alle zone di

espansione .

Le distanze minime nei confronti del limite delle strade esistenti, con

esclusione della viabilita a fondo cieco al servizio dei singoli edifici o

insediamenti, delle strade da potenziare o di progetto sono regolamentate dal

Quadro E delle presenti norme.

Sono ammesse distanze inferiori per le strade esistenti:

a) nel caso di zone soggette a piani esecutivi di grado subordinato per
comprovati motivi tecnici di organizzazione urbanistica;

b) nel caso di continuita edilizia come richiamato nelle singole destinazioni
di zona.

Per i fabbricati compresi nel perimetro degli insediamenti storici si applicano

le disposizioni relative

La superficie utile (Su) ¢ la somma delle superfici di tutti i piani fuori ed

entro terra, misurata al lordo di tutti gli elementi verticali, murature, vani

ascensori, scale, cavedi, ecc.

I porticati ad uso pubblico non rientrano nel computo della superficie utile,

cosi come quelli ad uso privato, le logge e i balconi.

Volumi tecnici. Sono considerati "volumi tecnici" le strutture destinate a

funzioni complementari o integrative di tipo tecnico, per i servizi o gli

impianti degli edifici (torrette di ascensori, serbatoi dell'acqua e simili).

Al fini dei parametri edificatori di zona, i volumi tecnici non si computano,

come non si computa la realizzazione di rivestimenti esterni a scopo di

isolazione termica (cappotti termici e simili) per gli edifici costruiti

anteriormente all'entrata in vigore della Legge 30 aprile 1976 n. 373, purché

l'aumento dello spessore delle murature esistenti non superi i cm. 15.

Non ¢ ammessa la realizzazione dei cappotti termici per gli edifici

assoggettati alle categorie operative R1 e R2 di cui ai successivi articoli.

Sono considerati volumi tecnici e quindi sempre ammessi, la regolarizzazione

dell’andamento delle falde, la formazione di cordoli di consolidamento in c.a.

e ’esecuzione del tetto a falde a copertura dei tetti piani purché sia garantita

la ricomposizione formale dell’intero corpo, oggetto dell’intervento.

Per gli edifici e le aree rientranti nelle zone interessate da rischio geologico le

opere realizzate per ridurre il pericolo esistente sono considerate volumi

tecnici.
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0. Superficie aziendale. Si considera come superficie aziendale I'intera superficie
di proprieta dell'azienda ricadente nel territorio del Comune e dei Comuni
limitrofi avente destinazione d'uso agricola; nel caso di aziende zootecniche €
ammesso il conteggio delle aree a pascolo.

cap. 1.11

Disposizioni in materia di distanze

1.11.1. Disposizioni generali

1. 1l presente Titolo disciplina per le diverse zone territoriali le:

a) distanze minime tra edifici;
b) distanze minime degli edifici dai confini;

2. Definisce altresi il concetto di altezza ed i criteri di misurazione delle
distanze.
3. La Tabella posta in calce al presente titolo equipara le destinazioni

insediative del P.R.G., riprese nei seguenti articoli 61,62 e 63, alle zone
omogenee previste dal D.M 1444/68.

1.11.2. Definizione e criteri di misurazione delle altezze

I Per i fini di cui alle presenti disposizioni, [’altezza e la distanza misurata
sul piano verticale dal piano di campagna ovvero dal piano di spiccato, in
caso di shancamento, o da una quota eventualmente prestabilita da piani
attuativi convenzionati o da concessioni edilizie convenzionate, e
I’estradosso dell’ultimo solaio, in caso di tetti piani, o a meta falda in caso
di copertura inclinata. Per la determinazione dell’altezza non si computano
il manto o il pavimento di copertura, le opere volte a favorire il risparmio
energetico, i volumi tecnici. In caso di coperture curve, discontinue, o
comunque caratterizzate da geometrie diverse, [’altezza si misura con
riferimento ad un tetto virtuale, piano o a falde, anche per singoli corpi di
fabbrica, che le inscrive totalmente.
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2. Ferma restando la facolta di costruire in aderenza, la distanza tra pareti
antistanti viene misurata in senso normale alla proiezione ortogonale delle
stesse sul piano orizzontale.

3. Sono esclusi dal computo della distanza gli sporti di gronda, i balconi, le
scale aperte e gli elementi decorativi che non costituiscono volume, purché
di aggetto non superiore a ml 1,50. Qualora tali elementi superino la
dimensione indicata va computata la parte eccedente. Sono esclusi altresi i
volumi interrati.

4. Fatto salvo il rispetto delle disposizioni del Codice civile in materia di
distanze minime, per la determinazione delle distanze non sono computate
eventuali opere volte a favorire il risparmio energetico (sovrastrutture,
rivestimenti, pareti ventilate, ecc. per la realizzazione di pacchetti isolanti)
realizzate sugli edifici esistenti al 19 novembre 2008 (data entrata in vigore
delibera della G.P. n. 2879 dd. 31.10.2008). Nel caso di edifici di nuova
costruzione, eventuali opere volte a favorire il risparmio energetico sono
computate ai fini della determinazione della distanza ma non per la
determinazione dell’altezza.

5. Per sedime si intende 1’ingombro massimo risultante dalla proiezione
ortogonale, sul piano orizzontale, di tutte le parti fuori terra di un edificio,
con esclusione degli aggetti di cui al comma 3, indipendentemente dalle loro
dimensioni.

1.11.3. Distanze tra edifici da applicare negli insediamenti storici e aree edificate

1. Negli Insediamenti storici e nelle aree totalmente o parzialmente edificate —
corrispondenti alle zone A e B di cui alla Tabella di Equiparazione delle
diverse destinazioni insediative, in calce al presente titolo, per gli interventi
di risanamento conservativo, ristrutturazione e sostituzione edilizia di cui
all’articolo 99 della L.P. n. 1 del 2008, le distanze tra gli edifici non
possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti, computati senza tener conto di superfetazioni e costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico od
ambientale.

2. Gli interventi di sopraelevazione degli edifici esistenti al 31 ottobre 2008,
per il recupero dei sottotetti, qualora ammessi, e per il raggiungimento
dell’altezza max prevista nei cartigli, possono essere realizzati
esclusivamente nel rispetto del sedime esistente e delle distanze minime
previste dal Codice civile (ml 3,00 fra edifici e ml 1,50 dai confini).

3. Per gli interventi di demolizione e ricostruzione, di cui all’articolo 99,
lettera g), della L.P. n. I del 2008, si applicano le seguenti disposizioni:
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a) in caso di ricostruzione al di fuori del sedime originario, si osservano le
disposizioni dell’articolo 1.11.5, comma 1, lettera a), limitatamente alla
parte di volume che fuoriesce dal sedime medesimo,

b) in caso di ricostruzione all’interno del sedime originario e nel rispetto
del limite dell’altezza dell’edificio preesistente, si applicano le distanze
previste dal comma 1 del presente articolo;

¢) in caso di ricostruzione all’interno del sedime, ma con un’altezza
superiore rispetto a quella dell’edificio preesistente, la parte di edificio che
supera [’altezza originaria deve essere realizzata nel rispetto delle distanze
minime previste dal Codice civile.

4. Nelle zone di questo articolo, per i nuovi edifici o per [’ampliamento
laterale di edifici esistenti si applicano le disposizioni di cui all’articolo
1.11.5, comma 1, lettera a.

1.11.4 Distanze tra edifici da applicare nelle aree produttive

1. Nelle aree destinate ad insediamenti produttivi, o ad essi assimilati —
corrispondenti alle zone D della Tabella di Equiparazione delle diverse
destinazioni insediative, posta in calce al presente titolo, tra edifici
produttivi e prescritta una distanza minima di ml 6,00, misurata in ogni
punto ed in tutte le direzioni, fra due edifici o tra corpi di fabbrica del
medesimo edificio.

2. Nel caso di unita abitative all’interno delle aree produttive, si applica
llart.1.11.5, comma 1, lettera a).

3. Per la distanza tra edifici ricadenti nelle aree produttive e quelli ricadenti
in aree limitrofe con destinazione diversa, si applicano le disposizioni di cui
alle lettere a) e b) del comma 1 dell’articolo 1.11.5.

1.11.5 Distanze tra edifici da applicare in altre aree

1. Nelle aree diverse da quelle di cui agli articoli 1.11.3 e 1.11.4 si applicano
le seguenti disposizioni:

a) per i nuovi edifici, per |’ampliamento laterale di edifici esistenti, nonché
per gli interventi di demolizione e ricostruzione, é prescritta la distanza
minima tra pareti antistanti di ml 10,00. In caso di altezze degli edifici
superiori a ml 10,00, la distanza minima fra pareti antistanti di ml 10,00 é
aumentata in misura pari al 50 per cento dell’altezza massima consentita
dagli strumenti urbanistici comunali eccedente i ml 10,00,

Piano Regolatore Generale del Comune di Brentonico
NORME DI ATTUAZIONE
Maggio 2010

- 16 -



b) in caso di sopraelevazione nel rispetto del sedime di edifici antistanti
esistenti alla data di approvazione della deliberazione della G.P. n. 2879
dd. 31.10.2008, si applicano le distanze minime previste dal Codice civile.

2. Nei casi di cui al comma 1, lettera a), é prescritta una distanza minima tra
pareti non antistanti di ml 6,00, misurata sul piano orizzontale in ogni
punto ed in tutte le direzioni.

3. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate dai commi 1 e 2, nel caso
di gruppi di edifici che formano oggetto di Piani Attuativi, di cui
all’articolo 1.4 del Titolo 1, purche contengano precise previsioni
planivolumetriche e con esclusivo riferimento agli edifici ricadenti nel
perimetro del Piano Attuativo. Tale riduzione é ammessa inoltre all’interno
delle aree specificatamente destinate alla realizzazione di edifici pubblici o
di interesse pubblico.

1.11.6 Distanze da applicare tra manufatti accessori

1. Per i manufatti accessori esistenti e di nuova edificazione, qualora non
siano realizzati in aderenza, e prescritta una distanza minima dagli edifici e
tra loro medesimi di ml 3,00 misurata sul piano orizzontale in ogni punto ed
in tutte le direzioni, come indicato negli schemi tipologici in calce alle
presenti norme.

1.11.7 Distanze degli edifici dai confini

1. Ferme restando le disposizioni di cui agli articoli precedenti e fatta salva la
facolta di costruire in aderenza, le distanze degli edifici, ivi compresi gli
ampliamenti laterali, dai confini di proprieta devono essere pari alla meta
delle distanze tra edifici previste dalla lettera a) del comma 1 dell articolo
1.11.5, con un minimo di ml 5,00, misurate in ogni punto ed in tutte le
direzioni. Distanze dai confini inferiori sono ammesse, previo consenso del
proprietario finitimo debitamente intavolato, purché siano rispettate le
distanze minime tra edifici.

2. Distanze dai confini inferiori a quelle di cui al comma 1 possono essere
ammesse, anche in assenza del consenso del proprietario finitimo, nei
seguenti casi:

a) sopraelevazione nel rispetto del sedime di edifici antistanti esistenti alla
data di approvazione della deliberazione della G.P. n. 2879 dd. 31.10.2008,
ai sensi dell’articolo 1.11.5, comma 1, lettera b);

b) sopraelevazione di edifici esistenti alla data di approvazione della
deliberazione gia citata, in assenza di edifici antistanti, fermi restando gli
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effetti derivanti dall’applicazione delle distanze minime fra edifici di cui
all’articolo 1.11.5, comma 1, lettera a);

¢) la realizzazione di opere pubbliche per motivate esigenze urbanistiche.
Nelle aree produttive di cui all’articolo 1.11.4 si applica la distanza minima
dai confini di ml 3,00, salvo consenso del proprietario finitimo, debitamente
intavolato, che garantisca comunque le distanze minime tra edifici, come
prescritto dal medesimo articolo 1.11.4.

Le distanze di cui al comma 3 sono applicabili solamente all’interno delle
aree produttive e non nei confronti delle aree limitrofe con destinazione
diversa, alle quali si applica il comma 1.

La distanza dai confini per i manufatti accessori disciplinati dall’articolo
1.11.6 non puo essere inferiore a m 1,50, salvo consenso del proprietario
finitimo, debitamente intavolato, che garantisca comunque la distanza dagli
edifici di m 3,00.

Tabella di equiparazione della destinazioni insediative del PRG rispetto alla
classificazione D.M. 1444/68

D.M. 1444/68 | Destinazioni insediative del PRG

ZONA A Insediamenti storici, edifici isolati di interesse storico

ZONA B Insediamenti residenziali esistenti, insediamenti da completare
esistenti, insediamenti per attivita terziarie esistenti, aree per
campeggi esistenti, aree a verde privato esistenti

ZONA C | Aree residenziali di espansione, aree terziarie di previsione,impianti
di risalita, aree per campeggi di previsione

ZONA D | Aree produttive del settore secondario, aree estrattive, aree
tecnologiche

ZONA E Aree agricole primarie, aree agricole secondarie, aree a pascoli e
malghe, aree a boschi e radure

ZONAF Aree per attrezzature pubbliche e private di interesse sociale
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TITOLO Il -DISPOSIZIONI URBANISTICHE

2.1. Centri e nuclei storici - edifici storici isolati.

N

Le funzioni ammesse sono quelle indicate in cartografia e sono regolate dagli
articoli del presente titolo.

Sono consentiti solo gli interventi edilizi di cui al titolo III secondo quanto
riportato nella cartografia. Negli gli spazi liberi, di norma inedificabili, ¢
ammessa la realizzazione di piccoli manufatti di servizio ( pollai, legnaie e
simili) con volumetria massima pari a 25 mc, altezza massima sottogronda di
m 2,20 secondo le tipologie di cui al Quadro L e nella quantita di uno per
unitd edilizia. Tali volumi non vengono computati ai fini degli indici
urbanistici ma devono comunque rispettare le distanze dai confini e dagli
edifici previste dal Codice Civile e quelle dalle strade previste nell’apposito
articolo. Questi manufatti non potranno insistere sulle aree normate dagli
artt. 1.9 e 4.9 e potranno essere realizzati previa demolizione dei manufatti
precari esistenti.

Le superfetazioni, i fabbricati accessori e gli edifici per i quali ¢ prevista la
demolizione e ricostruzione (R4), devono essere ricondotti al contesto
storico nel quale si trovano; ¢ ammessa la loro demolizione e il loro recupero
edilizio e funzionale con un ampliamento massimo del 10 % del volume,
dell’altezza e della superficie coperta esistenti al 2/10/91. Nel caso le
strutture accessorie venissero demolite e ricondotte a volumi interrati il
coefficiente di ampliamento sopra riportato ¢ fissato nel 40 %.

Sono ammesse distanze dalle strade minori di quelle minime prescritte solo
per rispettare allineamenti precostituiti. E’ sempre ammessa la costruzione in
aderenza o in appoggio.

Non sono recuperabili ad altre funzioni né ampliabili i volumi tecnici.

Per le distanze dagli edifici e dai confini vedi il cap. 1.11

In caso di fronti prospicienti vie o spazi aperti al transito pubblico ¢ ammessa
I’edificazione delle murature a filo strada nel rispetto del Codice Civile.

Per gli edifici isolati, rilevati e classificati come di interesse storico, si
applicano le indicazioni puntuali riportate al Quadro H.

2.2. Insediamenti prevalentemente residenziali esistenti

Sono ammessi fabbricati residenziali, turistici, terziari, per accessori € per
equipaggiamenti, nonché attivita produttive con piccoli laboratori, purché
non nocive né moleste. In tali casi si dovranno adottare gli accorgimenti
tecnici necessari per assicurare la compatibilita di queste attivita con la
residenza.
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2. Sono consentiti tutti gli interventi edilizi compresa la demolizione, con o
senza ricostruzione, anche con spostamento del volume purché finalizzato
alla ricomposizione edilizia e urbanistica dell’area. E’ vietata 1'edificazione di
nuovi volumi fuori terra staccati da quelli esistenti che non siano previsti da
appositi Piani Attuativi.

3. I seguenti parametri edificatori sono vincolati dagli indici riportati in
cartiglio:
Ie mc/mq <1 dala?2 > di 2
lotto minimo mq 1.000 500 500
Rc massimo % 20 40 60
Ri massimo % 40 60 80
Distanza tra fabbricati ml Vedi cap.1.11 Vedi cap.1.11 Vedi cap.1.11

L'indice di edificabilita realizzato non pud essere inferiore al 60% di quello
massimo di zona o di cartiglio.
L'altezza minima della fronte principale verso valle non puo essere inferiore
al 60% di quella massima. Gli edifici prospettanti su aree pubbliche di
circolazione non possono superare un'altezza pari a 1,5 volte la larghezza
media del tratto di strada e dello spazio pubblico antistante il fabbricato,
aumentata dell'arretramento dell'edificio o dei suoi singoli corpi di fabbrica.

4. I fabbricati che abbiano esaurito i parametri edificatori alla data di entrata in
vigore del Piano possono esser ampliati per un massimo del 20 % del volume
e superficie coperta esistenti al 2/10/91 con un massimo di 400 mc.

5. Sono ammesse distanze dalle strade minori di quelle minime prescritte solo
per rispettare allineamenti precostituiti
E' sempre ammessa la costruzione in aderenza e in appoggio. La costruzione
a distanza dal confine inferiore a quella prescritta ¢ ammessa in presenza di
specifica autorizzazione debitamente intavolata dei proprietari confinanti. Il
rispetto delle distanze minime stabilite fra i fabbricati va comunque assicurato

6. Tutti gli interventi edilizi devono armonizzarsi con profili plani-altimetrici
delle fronti esistenti prospicienti vie o spazi pubblici.

7. Non sono recuperabili ad altre funzioni e ampliabili i volumi tecnici.

8. I fabbricati accessori possono esser ampliati del 20 % del volume e della

superficie coperta esistente al 2/10/91.

E’ ammessa la realizzazione, previa demolizione dei manufatti precari
esistenti, di piccoli manufatti di servizio ( pollai, legnaie e simili) con
volumetria massima pari a 25 mc, altezza massima sottogronda di m 2,20
secondo le tipologie di cui al Quadro L e nella quantita di uno per unita
edilizia. Tali volumi non vengono computati ai fini degli indici urbanistici ma
devono comunque rispettare le distanze dai confini e dagli edifici previste dal
Codice Civile e quelle dalle strade previste nell’apposito articolo. E’ vietato il
cambio della destinazione d’uso.

2.3 Insediamenti prevalentemente residenziali da completare
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Sono ammessi fabbricati residenziali, turistici, terziari, per accessori € per
equipaggiamenti, nonché attivita produttive con piccoli laboratori, purché
non nocive né moleste. In tali casi si dovranno adottare gli accorgimenti
tecnici necessari per assicurare la compatibilita di queste attivita con la
residenza.

Sono consentiti gli interventi edilizi di ristrutturazione, di demolizione con o
senza ricostruzione e di nuova costruzione da armonizzare con il contesto
circostante.

I seguenti parametri edificatori sono vincolati dagli indici riportati in
cartiglio:

Ie mc/mq <1 dala?2 >di2
lotto minimo mq 1.000 500 500
Rc massimo % 20 40 60

Ri massimo % 40 60 80
Distanza tra fabbricati ml Vedi cap.1.11 Vedi cap.1.11 Vedi cap.1.11

L'indice di edificabilita realizzato non puo essere inferiore al 60% di quello
massimo di zona o di cartiglio.

L'altezza minima della fronte principale verso valle non puo essere inferiore
al 60% di quella massima. Gli edifici prospettanti su aree pubbliche di
circolazione non possono superare un'altezza pari a 1,5 volte la larghezza
media del tratto di strada e dello spazio pubblico antistante il fabbricato,
aumentata dell'arretramento dell'edificio o dei suoi singoli corpi di fabbrica

I fabbricati che abbiano esaurito i parametri edificatori alla data di entrata in
vigore del Piano possono esser ampliati per un massimo del 20 % del volume
e superficie coperta esistenti al 2/10/91 con un massimo di 400 mc.

Sono ammesse distanze dalle strade minori di quelle minime prescritte solo
per rispettare allineamenti precostituiti.

E' sempre ammessa la costruzione in aderenza e in appoggio. La costruzione
a distanza dal confine inferiore a quella prescritta ¢ ammessa in presenza di
specifica autorizzazione debitamente intavolata dei proprietari confinanti. Il
rispetto delle distanze minime stabilite fra i fabbricati va comunque
assicurato.

Tutti gli interventi edilizi devono armonizzarsi con profili plani-altimetrici
delle fronti esistenti prospicienti vie o spazi pubblici

Negli interventi di nuova costruzione almeno un quarto della superficie
fondiaria va riservato a verde e sistemato ad orti e/o parchi privati e giardini.
E’ ammessa la realizzazione, previa demolizione dei manufatti precari
esistenti, di piccoli manufatti di servizio ( pollai, legnaie e simili) con
volumetria massima pari a 25 mc, altezza massima sottogronda di m 2,20
secondo le tipologie di cui al Quadro L e nella quantita di uno per unita
edilizia. Tali volumi non vengono computati ai fini degli indici urbanistici ma
devono comunque rispettare le distanze dai confini e dagli edifici previste dal
Codice Civile e quelle dalle strade previste nell’apposito articolo. E’ vietato il
cambio della destinazione d’uso.
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0. Nell’area di proprietda comunale in localita S. Valentino, contrassegnata con
I’asterisco, una quota della volumetria edificabile, pari a mc 1500, ¢ destinata
al soddisfacimento della richiesta di case per vacanze di cui al Titolo 6° delle
presenti norme.

2.4 Insediamenti prevalentemente residenziali di espansione

1. Sono ammessi fabbricati residenziali, turistici, terziari, per accessori € per
equipaggiamenti, nonché attivita produttive con piccoli laboratori, purché
non nocive né moleste. In tali casi si dovranno adottare gli accorgimenti
tecnici necessari per assicurare la compatibilita di queste attivita con la
residenza.

2. Gli interventi di nuova costruzione, con I’eccezione di quelli sottoposti a
Piano Attuativo per i quali vale quanto previsto nell’apposito articolo,
devono rispettare, seconda degli indici riportati in cartiglio, i seguenti
parametri edificatori:

Ie mc/mq <1 >1
lotto minimo mq 1.000 500
Rc massimo % 20 40
Ri massimo % 40 60
Distanza tra fabbricati ml Vedi cap.1.11 Vedi cap.1.11

L'indice di edificabilita realizzato non puo essere inferiore al 60% di quello
massimo di zona o di cartiglio.

L'altezza minima della fronte principale verso valle non puo essere inferiore
al 60% di quella massima di zona o di cartiglio. Gli edifici prospettanti su
aree pubbliche di circolazione non possono superare un'altezza pari a 1,5
volte la larghezza media del tratto di strada e dello spazio pubblico antistante
il fabbricato, aumentata dell'arretramento dell'edificio o dei sui singoli corpi
di fabbrica.

3. I fabbricati che abbiano esaurito i parametri edificatori alla data di entrata in
vigore del Piano possono esser ampliati per un massimo del 20 % del volume
e superficie coperta esistenti al 2/10/91 con un massimo di 400 mc.

4. E' sempre ammessa la costruzione in aderenza e in appoggio. La costruzione
a distanza dal confine inferiore a quella prescritta ¢ ammessa in presenza di
specifica autorizzazione debitamente intavolata dei proprietari confinanti,
assicurando sempre il rispetto delle distanze minime stabilite fra i fabbricati.

5. Salvo diversamente disposto in casi specifici, almeno un quinto della
superficie fondiaria va riservato a verde.
6. Tutti gli interventi edilizi devono armonizzarsi con i profili plani-altimetrici

del terreno naturale e con i tipi edilizi caratteristici della zona o prescritti nel
Regolamento Edilizio.
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E’ ammessa la realizzazione, previa demolizione dei manufatti precari
esistenti, di piccoli manufatti di servizio ( pollai, legnaie e simili) con
volumetria massima pari a 25 mc, altezza massima sottogronda di m 2,20
secondo le tipologie di cui al Quadro L e nella quantita di uno per unita
edilizia. Tali volumi non vengono computati ai fini degli indici urbanistici ma
devono comunque rispettare le distanze dai confini e dagli edifici previste dal
Codice Civile e quelle dalle strade previste nell’apposito articolo. E’ vietato il
cambio della destinazione d’uso.

2.5. Insediamenti per attivita terziarie

N —

Sono ammessi solo fabbricati turistici e terziari con i loro accessori.
Gli interventi di nuova costruzione non soggetti a piani attuativi sono
assoggettati ai seguenti parametri edificatori:

- lotto minimo 1500 mq
- RC massimo 50%;
- RI massimo 60%,;

L'indice di edificabilita minimo non puo essere inferiore al 60% di quello
massimo.

L'altezza minima della fronte principale verso valle non puo essere inferiore
al 60% di quella massima di zona o di cartiglio. Gli edifici prospettanti su
aree pubbliche di circolazione non possono superare un'altezza pari a 1,5
volte la larghezza media del tratto di strada e dello spazio pubblico antistante
il fabbricato, aumentata dell'arretramento dell'edificio o dei sui singoli corpi
di fabbrica.

E' sempre ammessa la costruzione in aderenza e in appoggio. La costruzione
a distanza dal confine inferiore a quella prescritta ¢ ammessa in presenza di
specifica autorizzazione debitamente intavolata dei proprietari confinanti,
assicurando sempre il rispetto delle distanze minime stabilite fra i fabbricati.

2.6. Insediamenti per attivita produttive del settore secondario

Queste aree sono riservate allo svolgimento delle seguenti attivita:

a) produzione industriale ed artigianale di beni;

b)lavorazione e trasformazione a scala industriale di prodotti agro-
alimentari e forestali;

c) produzione di servizi a carattere innovativo e ad alto valore aggiunto per

le imprese;

d) attivita produttive caratterizzate da processi e prodotti ad alto contenuto

tecnologico;

e) stoccaggio e manipolazione di materiali energetici;
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f) impianti e attrezzature per le comunicazioni e i trasporti,

g) deposito, magazzinaggio ¢ vendita di materiali, componenti ¢ macchinari
impiegati nell’industria delle costruzioni:

h) impianti ed attivita di gestione dei rifiuti compatibili con la destinazione
produttiva delle aree ai sensi delle disposizioni provinciali in materia, nonché
con le altre attivita ammesse nell’area produttiva;

1) lavorazione e trasformazione di prodotti minerali, qualora non siano
collocabili nelle aree estrattive ai sensi della disciplina provinciale in materia
di cave e purche la localizzazione e le modalita di gestione dell’attivita siano
compatibili sotto il profilo ambientale e paesaggistico con le altre attivita
ammesse nell’area produttiva;

1) allevamenti soggetti a procedura di verifica ai sensi delle disposizioni
provinciali in materia di impatto ambientale;

m) impianti e deposito per 1’ autotrasporto;

n) commercio all’ingrosso.

Nell’ambito dei singoli insediamenti produttivi di cui al comma 1, sono
ammesse attivitd di commercializzazione dei relativi prodotti nonche dei
prodotti affini, fatta salva la prevalenza dell’attivita produttiva e la gestione
unitaria rispetto a ciascun insediamento.

Sono consentiti gli interventi edilizi di ristrutturazione e demolizione, con o
senza ricostruzione e nuova costruzione.

Salvo diversa indicazione riportata in cartografia, nei P.I.P. previsti dal
P.R.G. sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:

- RC massimo % 60

- lotto minimo mgq. 1000

E' sempre ammessa la costruzione in aderenza e in appoggio mentre la
costruzione a distanza dal confine inferiore a quella prescritta ¢ ammessa in
presenza di specifica autorizzazione debitamente intavolata dei proprietari
confinanti ma deve essere assicurato il rispetto delle distanze minime stabilite
fra 1 fabbricati.

Gli interventi di trasformazione urbanistica devono essere strettamente
funzionali allo svolgimento delle attivita indicate al comma 2 del presente
articolo.

I volumi tecnici, le tettoie e simili strutture di servizio alla produzione non si
computano ai fini del rispetto dei parametri edificatori solo se si tratta di
elementi precari ed opere provvisorie.

Almeno il 20% della superficie fondiaria utilizzata deve essere sistemato a
verde con essenze ad alto fusto.

La cartografia di Piano indica la tipologia ammessa area per area: la sigla TT
indica la tipologia tradizionale ossia edifici compatti, copertura a due falde ,
fori tradizionali, ante ad oscuro, elementi in legno per eventuali balconi,
ballatoi ecc.; la sigla TM ammette solo tipologie moderne, anche in
prefabbricati, coperture e finiture non tradizionali.

Sulla tavola B2 in localita Lavesan sull’area produttiva del settore secondario
dell’azienda omonima, ¢ ammessa una superficie coperta massima pari a mq
7050.
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2.7. Attrezzature pubbliche

1. Alle principali funzioni di equipaggiamento pubblico, esistenti e di progetto,
sono riservate le seguenti aree, evidenziate e siglate allo scopo in cartografia:
- CA civili amministrativi esistenti
- CA PR civili amministrativi di progetto
- SC scolastiche e culturali esistenti
- SC PR scolastiche e culturali di progetto
- R religiose esistenti
- R PR religiose di progetto
- S sportive esistenti
- S PR sportive di progetto
- C cimitero
- CR cimitero di progetto
- A altre strutture pubbliche compresi i centri civici e le strutture miste

2. Negli interventi di ristrutturazione totale, ricostruzione e nuova costruzione
sono ammessi solo organismi conformi alle funzioni consentite.

3. Negli interventi di nuova costruzione almeno il 30% della superficie fondiaria
va sistemato a verde.

4. Eventuali parametri vincolanti, relativi a ciascuna area sono riportati sui
cartigli.

2.8. Attrezzature private di interesse generale

1. Alle principali funzioni di equipaggiamento privato, esistenti e di progetto,
sono riservate le seguenti aree, evidenziate e siglate allo scopo in cartografia:
- Cp civili amministrativi esistenti
- Cp PR civili amministrativi di progetto
- SCp scolastiche e culturali esistenti
- SCp PR scolastiche e culturali di progetto
- Rp religiose esistenti
- Rp PR religiose di progetto
- Sp sportive esistenti
- Sp PR sportive di progetto

- Ap altre

2. Negli interventi di ristrutturazione totale, ricostruzione e nuova costruzione
sono ammessi solo organismi conformi alle funzioni consentite.

3. Negli interventi di nuova costruzione almeno il 30% della superficie fondiaria
va sistemato a verde.

4. Tutti gli interventi edilizi sono soggetti a convenzione con il Comune, con la

quale i titolari delle strutture si impegnano a mantenere la funzione d'uso
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oggetto di concessione per un periodo di almeno 20 anni dalla data di
ultimazione dei lavori.

Eventuali parametri vincolanti relativi a ciascuna area sono riportati sui
cartigli.

2.9. Verde pubblico

Le aree riportate in cartografia sono riservate ad attivita di ricreazione,
gioco, spettacolo all'aperto e attivita sportive informali.

L’edificazione ¢ vietata, salvo che si tratti di piccoli fabbricati per la fruizione
e la manutenzione del verde, di chioschi, di strutture precarie per spettacoli
all'aperto e per il ristoro, di servizi igienici, di modesti equipaggiamenti di
servizio ai campi da gioco (attrezzerie, wc, ecc.) € di simili organismi di
pubblica utilita e convenienza a corredo delle funzioni ammesse, per i quali
sono stabiliti 1 seguenti parametri edificatori:

- Volume massimo mc 300

- H massima m 6,00

2.10. Verde privato

N —

E’ ammessa solo la presenza di giardini e orti.

E' vietato costruire nuovi fabbricati fuori terra. Sono ammesse la
ristrutturazione dei fabbricati accessori come definiti all'articolo 1.7 ¢ la
nuova costruzione dei medesimi in sottosuolo.

Se 1 fabbricati accessori esistenti, regolarmente concessi, non sono conformi
ai tipi previsti nel Regolamento Edilizio, non rispettano i parametri
dimensionali prescritti o non rientrano nelle condizioni sopra stabilite, ne ¢
consentita solo la manutenzione.

2.11. Campeggi

Le aree a campeggio sono regolamentate dalla legge provinciale 13 dicembre

1990 n. 33 “Disciplina della ricezione turistica all’aperto”
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2. Sono ammessi solo i fabbricati assegnati ai servizi e alle attrezzature dei
campeggi medesimi quali servizi igienici, spacci alimentari, bar, ristoranti,
chioschi, edicole, bungalow.

3. Sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:
- H massima m 7,5
- L delle fronti massima m 20,00
- V massimo degli edifici mc/utente 4,00
- D¢ minima vedi cap.1.11
- De esterni al campeggio minima m vedi cap.1.11
- De. interni al campeggio minima m vedi cap.1.11
4. Nell’area a campeggio in frazione di Corne, lungo la strada provinciale per

Saccone, valgono le seguenti norme:
- Dovra essere una struttura con categoria minima di almeno 4 stelle;
- Dovra essere progettato per consentire una certificazione ambientale;
- Sono vietati gli allestimenti mobili;
- Non sono ammesse case mobili e mezzi mobili di soggiorno;
- Gli interventi dovranno essere il piu possibili rispettosi della vegetazione
ad alto fusto esistente;
- La superficie resa impermeabile dall’intervento non potra essere
superiore al 25% del totale dell’intero comparto;
- Laricettivita turistica dovra rispettare la seguente differenziazione:
a) il 30% degli allestimenti stabili saranno realizzati con materiali e
tecniche bioedili al fine di ottenere la certificazione ambientale;
b) il 20% delle piazzole ordinarie sara con struttura fissa di appoggio;
c¢) il 35% saranno maxi e mini piazzole disposte in modo organico con
I’area, evitando soluzione a “parcheggio o a batteria”;
d) il 15% saranno piazzole di tipo tradizionale;

2.12. Aree agrosilvopastorali - generalita

I. Le aree agrosilvopastorali sono distinte a seconda delle loro caratteristiche
produttive, ubicazionali e infrastrutturali in:
- aree agricole di pregio
- aree agricole primarie
- aree agricole secondarie
- pascoli - malghe
- boschi e radure
I relativi articoli integrano quanto qui specificato in termini generali per tutte
queste aree.
Fino a quando il PRG non sara adeguato al PUP vigente, le indicazioni
relative alle aree agricole sono quelle contenute nelle tavole PUP, che
hanno prevalenza rispetto a quanto contenuto nello strumento urbanistico
comunale.
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L'eventuale edificazione ¢ subordinata alla esistenza o alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria.
Nel computo della superficie aziendale (Sf.), ai fini della determinazione del
volume edificabile ¢ ammesso l'accorpamento di piu particelle, anche non
contigue, purché appartenenti alla medesima proprieta e a condizione che
abbiano una destinazione d'uso agricola e che siano comprese nell'ambito
territoriale del comune o dei comuni limitrofi appartenenti alla Provincia
Autonoma di Trento.
Gli edifici esistenti alla data di entrata in vigore del P.R.G.(2.10.1991), non
conformi ai parametri previsti per ciascuna zona, possono essere ampliati,
per una sola volta, fino al 30% del volume produttivo per scopi produttivi e
fino al 15% del volume residenziale o agrituristico per destinazioni
residenziali o agrituristiche.
Le nuove stalle e gli impianti di trattamento e di compostaggio del letame
devono essere localizzate su aree distanti almeno 100 m dalle aree
residenziali e terziarie esistenti e dalle aree pubbliche in generale; nella
frazione a vocazione agricola delle Sorne, la distanza di ml 100 viene ridotta
a ml 40.
I tunnel mobili pesanti devono rispettare la distanza minima dai confini di m
5,00 e non devono superare i m 5,00 di altezza misurata alla sommita.
Le relative opere murarie stabili non possono elevarsi oltre 1,5 m dal livello
naturale del terreno.
L'agriturismo ¢ ammesso come funzione complementare ed ¢ regolato dalle
vigenti leggi in materia. In ogni caso, la somma dei volumi adibiti a residenza
e ad agriturismo non puo superare il 50% del volume totale delle strutture
edilizie.
Si definiscono aree agricole svantaggiate le aree agricole, gli incolti e le
radure circostanti 1’abitato di Sorne. In tali aree ¢ ammessa la costruzione di
fabbricati residenziali entro la distanza di m 100 dal perimetro dei Centri
Storici, purché siano rispettati i seguenti elementi:

- sia garantita 1’urbanizzazione primaria;

- il richiedente abbia i requisiti previsti dalla legge provinciale 21/92 e
successive modifiche, con 1’eccezione di quelli del reddito;

- I’edificio abbia le caratteristiche di superficie abitabile menzionate dalla
legge sopracitata;

Sono stabiliti i seguenti parametri edificatori:

- Lotto minimo mq 500

-Dc: vedi cap. 1.11
- De minima m 10,00

- V massimo mc¢ 900

- H massima m 7,50

- Distanza dalle stalle di proprieta di terzi ml 40.
I capanni di caccia sono soggetti a denuncia al Comune da parte dei privati
che devono presentare in allegato:

- tipologia e ubicazione del capanno;

- autorizzazione dei proprietari se diversi dal richiedente;

- copia della licenza di caccia;
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10.

10 bis.

11.

12.

13.

14.

- data dell’installazione e della rimozione rientranti nel periodo di caccia.
Nelle aree agricole poste in prossimita agli abitati, ¢ ammesso il riuso dei
rustici, degli edifici rurali e produttivi esistenti, non piu utilizzati a fini
agricoli al fine della conservazione della memoria storica e del rapporto
ambientale spazio aperto - spazio costruito. In tali immobili, allo scopo di
permettere miglioramenti igienici e distributivi, sono ammessi interventi, fino
alla ristrutturazione edilizia con conseguenti variazioni alla destinazione d'uso
di residenza rurale o di annessi agricoli-produttivi. La ristrutturazione
edilizia puo portare alla realizzazione di un numero di unita abitative
superiore ad un'unitd rispetto a quelle esistenti originariamente. La
ristrutturazione degli annessi, agricoli-produttivi pud portare alla
realizzazione di due unitd abitative per costruzione ristrutturata. Per i
manufatti montani si rinvia al censimento previsto dall’art. 24bis della
L.P.22/91 es. m.

Per D’edificio rurale posto a valle dell’abitato di Saccone e contrassegnato
con un asterisco, ¢ prevista la possibilita di un utilizzo del volume esistente a
fini ricreativi.

Nel caso di volumi edilizi esistenti e dismessi, con volume superiore a mc
1000, realizzati con materiali non precari, ¢ ammesso 1’inserimento di attivita
artigianali non moleste né nocive. L’azienda agricola che rinuncia a detto
volume non ha piu il diritto di costruire nuove strutture agricole.

Nelle aree agricole primarie e secondarie ricadenti all’interno del perimetro di
protezione paesaggistica ¢ consentita la realizzazione di depositi agricoli
interrati con le modalita previste all’art. 4.9.

Nelle aree agricole e nelle aree di cui all’art. 2.16, limitatamente alle zone
non boscate, situate entro un raggio di m 200 dal limite degli insediamenti
storici ovvero da quello delle aree urbanizzate, ¢ consentita la realizzazione
di piccoli manufatti per il ricovero degli attrezzi e dei materiali agricoli o con
funzioni simili, nel rispetto di quanto previsto dal D.P.P. 8 marzo 2010 n. §-
40/Leg. Per tali manufatti ¢ ammessa una volumetria massima di 30 mc,
comprese le eventuali parti interrate, con una superficie coperta massima di
12 mq, da realizzarsi su di un lotto minimo di 1000 mgq, per lotti destinati a
colture orticole, frutticole e viticole, e di 5000 mq per lotti destinati a
seminativo o a prato.

Per tali costruzioni dovra essere particolarmente curata la scelta dei materiali
per consentire un armonico inserimento nell'ambiente e si dovranno rispettare
le tipologie di cui al Quadro L. Tali manufatti non vengono computati agli
effetti della determinazione degli indici urbanistici e sono ammessi una sola
volta per ciascun proprietario dei fondi.

Le superfici di cui al presente comma, situate entro un raggio di 200 m dal
limite degli insediamenti storici ovvero da quello delle aree urbanizzate, non
sono conteggiate ai fini del computo della determinazione dell’estensione
delle superfici fondiarie accorpate di cui al comma successivo.

Nelle aree agricole, nelle aree di cui agli artt. 2.16 e 4.10, limitatamente alle
zone non boscate, ricadenti all’esterno del limite dei 200 m dalle aree
urbanizzate e poste a quota inferiore ai 1.100 m s.l.m., fali manufatti sono
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2.12. bis

realizzabili solo in presenza di un’estensione delle superfici fondiarie
accorpate interessate dall’intervento, pari a 3000 mgq.

In alternativa ¢ consentita la realizzazione di una tettoia secondo le tipologie
descritte negli schemi compositivi allegati, e nel rispetto dei parametri
inerenti la superficie coperta massima, di seguito specificati, in riferimento
all’estensione delle superfici fondiarie accorpate interessate dall’intervento:

- damgq 1.000 a mq 3.000 mq 15;

- oltre mq 3.000 mq 25;

Tali manufatti non vengono computati agli effetti della determinazione degli
indici urbanistici e sono ammessi una sola volta per ciascun proprietario dei
fondi.

Gli interventi di cui al presente comma non potranno trovare realizzazione
nell’ambito delle aree di cui al comma 13 dell’art. 2.12.

Aree agricole di pregio

Nelle aree agricole di pregio, come individuate nelle tavole del PUP in
vigore, possono collocarsi solo attivita produttive agricole esercitate
professionalmente, secondo quanto previsto dall’art. 38 delle norme di
attuazione del PUP.

E'" ammessa soltanto la presenza di manufatti ed infrastrutture attinenti lo
svolgimento delle attivita produttive agricole e zootecniche con i relativi
impianti e strutture e infrastrutture, con esclusione di quelle di
conservazione e trasformazione dei prodotti agricoli a scala industriale e
degli allevamenti industriali;

E’ inoltre consentita la costruzione dei manufatti di cui al comma 13 del
precedente articolo.

Con carattere di eccezionalita e nei soli casi di stretta connessione e di
inderogabile esigenza rispetto ai manufatti produttivi di cui precedente
comma 2) e in funzione delle caratteristiche e della dimensione dell’azienda
agricola e comunque previa autorizzazione da rilasciarsi dal Comitato
Provinciale per gli interventi nelle aree agricole, secondo criteri modalita e
procedimenti fissati con deliberazione della Giunta Provinciale, ¢ ammessa
la realizzazione di fabbricati ad uso abitativo e loro pertinenze, nella
misura di un alloggio per impresa agricola per un volume massimo di 400
mc residenziali, sempreché [’imprenditore risulti iscritto alla sezione [
dell’archivio provinciale delle imprese agricole a termini della legge
provinciale 4 settembre 2000, n. 11;

2.13. Aree agricole primarie

Le aree agricole primarie sono quelle indicate come tali nelle tavole del
Sistema insediativo, produttivo e infrastrutturale, e quelle individuate come
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agricole dal PUP (art. 37), con l’esclusione delle aree agricole di pregio di
cui all’articolo precedente.

2. In tali aree possono collocarsi le attivita produttive agricole esercitate
professionalmente e secondo quanto previsto dall’art. 37 delle norme di
attuazione del PUP.

3. E’ ammessa la realizzazione di nuovi interventi edilizi non realizzabili sotto
il profilo paesaggistico ambientale nelle aree agricole di pregio, secondo
quanto previsto al comma 4 dell’art. 38 delle norme del PUP.

4. E'" ammessa la presenza di manufatti ed infrastrutture di cui ai commi 2
dell’ art. 2.12 bis e 13 dell’ art. 12.
5. Con carattere di eccezionalita e nei soli casi di stretta connessione e di

inderogabile esigenza rispetto ai manufatti produttivi di cui precedente
comma 4, e in funzione delle caratteristiche e della dimensione
dell’azienda agricola e comunque previa autorizzazione da rilasciarsi dal
Comitato Provinciale per gli interventi nelle aree agricole, secondo criteri
modalita e procedimenti fissati con deliberazione della Giunta Provinciale,
e ammessa la realizzazione di fabbricati ad uso abitativo e loro pertinenze,
nella misura di un alloggio per impresa agricola per un volume massimo di
400 mc residenziali, sempreché l'imprenditore risulti iscritto alla sezione I
dell’archivio provinciale delle imprese agricole a termini della legge
provinciale 4 settembre 2000, n. 11;

6. Gli interventi ammessi devono rispettare i seguenti parametri edificatori:
- lotto minimo mq 3000
(riducibili a mq 2.000 se I’edificio dista meno di ml 100 dalle aree individuate
dal Piano con destinazione residenziale e terziaria).

- H massima degli edifici m 9,00

- V massimo mc 5.000

- Dc minima m vedi cap. 1.11

- SF minima:

- Per aziende fruttiviticole mq 20.000

- Per aziende orto-floricole con tunnel mobili pesanti

mq 5.000
- Per aziende avi-cunicole mq 10.000

- Per aziende zootecniche con bestiame mq 50.000
(computando esclusivamente il suolo agricolo effettivamente coltivato)
- Altre aziende agricole o miste mq 30.000

2.14. Aree agricole secondarie

1. Nelle aree agricole secondarie, non individuate come agricole dal PUP (art.
37 e 38), possono collocarsi solo attivita produttive agricole con i relativi
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impianti e strutture, con esclusione di quelle di conservazione e
trasformazione dei prodotti agricoli a scala industriale e degli allevamenti
industriali.

E' pertanto consentita esclusivamente la costruzione di:

a) manufatti ed infrastrutture attinenti allo svolgimento delle attivita
produttive agricole e zootecniche;

b) fabbricati ad uso abitativo primario e loro pertinenze, nella misura di un
alloggio per impresa agricola, per un volume massimo di 400 mec.

residenziali.
2. Gli interventi devono rispettare i seguenti parametri edificatori:

-Dc¢ minima vedi cap. 1.11
- Rapporto di copertura max % 10
- Altezza degli edifici max m 9,00
- Volume max mc 2.000
- Volume per le strutture zootecniche max mc 3.500
- Lotto minimo mq 2.500

(riducibili a mq 1.500 se I’edificio dista meno di ml 100 dalle aree individuate
dal Piano con destinazione residenziale e terziaria.)

- Superficie aziendale minima mq 20.000
(riducibile a mq. 5.000 per aziende orto-floricole con serra, avi-cunicole e
itticole)
- le max mc/mq 0,1
(applicato alla superficie aziendale).
3. Gli edifici esistenti alla data di entrata in vigore del P.R.G.(2.10.1991), non

conformi ai parametri di cui sopra, possono essere ampliati, per una sola
volta, fino al 30% del volume produttivo per scopi produttivi e fino al 15%
del volume residenziale o agrituristico per scopi residenziali o agrituristici;
gli ampliamenti dovranno comunque rispettare il limite di altezza di ml 7.5.

4. Per tutte le costruzioni dovra essere indicata anche sulle tavole la scelta dei
materiali e degli elementi costruttivi previsti.
5. Il richiedente dovra dimostrare con dettagliata relazione la necessita di

realizzare quanto previsto dal presente articolo.

2.15. Pascoli - Malghe

I. Sono consentiti lo svolgimento di attivitda zootecniche la realizzazione di
strutture edilizie relative alle esigenze di ciascuna malga, compresa la
commercializzazione dei propri prodotti.

2. Per gli edifici individuati nel quadro H sono ammessi gli interventi edilizi
previsti al Titolo III
Per gli altri edifici sono ammessi interventi di ristrutturazione e ampliamento
nella misura massima del 15%.
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3. La nuova edificazione ¢ consentita solo se si tratta di fabbricati adibiti ad
attivita zootecnica e strutture abitative degli addetti alle malghe nel rispetto
dei seguenti parametri edificatori :

- a) Stalle:

- Ie massimo mc/mq 1,50
- Lotto minimo mq 2.000
- V massimo mc 7.500
- H massima m 8,50

- b) Strutture complementari delle malghe

- e massimo mc/mq 0,01
- V massimo mc 2.000
- H massima m 7,50

2.16. Boschi e radure

1. Sono consentiti lo svolgimento delle attivita forestali e gli interventi previsti
dai Piani forestali e montani e dai Piani di assestamento forestale ovvero
autorizzati ai sensi del R.D. 30.12.1923 n. 3267 e R.D. 16.5.1926 n. 1126 ed
interventi di bonifica agraria e di compensazione ai sensi del comma 7
dell’art. 38 del PUP, con esclusione dei boschi di pregio individuati
mediante i Piani forestali e montani, che costituiscono invarianti ai sensi
dell’art. 8 del PUP.

2. La ristrutturazione di edifici esistenti ¢ ammessa solo per migliorarne la
funzionalita, senza cambiamenti di destinazione d'uso salvo che per gli scopi
di cui sopra. E’ ammesso I’aumento di volume e superficie coperta nella
misura massima del 15%.

3. E’ ammesso il recupero a fini agricoli delle aree un tempo coltivate; la
richiesta va accompagnata da un estratto catastale storico dimostrante 1’uso
agricolo del sito e da una relazione nella quale venga dimostrata
I’opportunita del recupero e I’assenza di impatti ambientali e paesistici
negativi.

2.17. Aree improduttive

1. E’ ammessa solo la realizzazione di manufatti speciali finalizzati alla
sicurezza e al presidio civile del territorio, nonché di opere e infrastrutture di
interesse generale. L'edificazione privata ¢ vietata.

2. Gli interventi di ristrutturazione di eventuali edifici esistenti sono ammessi
solo per migliorarne la funzionalita, senza cambiamenti di destinazione d'uso.
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2.18. Aree sciabili, piste da sci e impianti di risalita.

1. Sono ammesse le opere necessarie alla regolare esecuzione e funzionamento
degli impianti di risalita e delle piste sciabili, compresi i bacini di accumulo
dell’acqua per I’'innevamento artificiale ed altre attrezzature similari, secondo
quanto stabilito dalla L.P. in materia e dal relativo regolamento concernente
la disciplina delle linee funiviarie in servizio pubblico e delle piste da sci.
Sono inoltre ammesse le opere e le attrezzature per le attivita sportive e per il
tempo libero correlate con gli sport invernali e con I'utilizzo estivo delle aree
sciabili, purché dette opere ed attrezzature non ostacolino il corretto utilizzo
delle piste da sci e relativi impianti e nel rispetto dei seguenti parametri:

Piste da discesa

Attrezzature in quota

Su max 4 mq. /1.000 mgq. di pista
Hm. 6

L. m. 20

De m. vedi cap. 1.11

Dc. m. vedi cap. 1.11

Attrezzatura alla base

Su. max 6 mq./ 1.000 mq. di pista
Hm 8,5

L m. 50

De m. vedi cap. 1.11

Dc m. vedi cap. 1.11
Piste da fondo

Su max 30 mq./Km di pista
Hm. 8,5

L m. 50

Dem vedi cap. 1.11
Dcm vedi cap. 1.11

L'esatta ubicazione e le caratteristiche tecniche delle piste e degli impianti
saranno quelle definite in sede di progettazione esecutiva.

Gli impianti di risalita vanno dotati di spazi per parcheggio di uso pubblico
nella misura minima di un posto macchina ogni 400 mq di pista; detti
parcheggi potranno essere adibiti ad attivita sportive o per il tempo libero nei
periodi di inutilizzo delle aree sciabili e dei relativi impianti.
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Per le piste da fondo di progetto si deve prevedere un posto macchina ogni
60 ml di pista.

4.. Quando in cartografia le aree normate dal presente articolo si sovrappongono
ad aree agricole, a bosco, a pascolo o improduttive le normative relative a
queste ultime si applicano solo in caso di dismissione delle funzioni qui
considerate.

5. Le cartografie riportano con apposita grafia le piste e gli impianti destinati a
soddisfare in modo prioritario 1’utilizzo delle aree sciabili.

2.19. Impianti ed attrezzature tecnologiche

1. Le aree riportate in cartografia sono assegnate a strutture e impianti di
interesse collettivo, quali centraline elettriche e telefoniche, depuratori e
fosse Imhoff, serbatoi degli acquedotti, ricoveri delle macchine e dei materiali
per la manutenzione e la pulizia delle strade, attrezzerie e depositi di aziende
ed enti pubblici, ripetitori e simili.

2. E' ammessa esclusivamente l'edificazione dei manufatti e dei fabbricati
necessari ai servizi di cui al primo comma, per i quali sono prescritti:

-Dc. m vedi cap. 1.11
-De. minimom  vedi cap. 1.11
Eventuali altri parametri da rispettare sono riportati nei cartigli.

3. La realizzazione di piccoli manufatti pubblici o di pubblica utilita destinati ad
ospitare attrezzature tecnologiche possono esser realizzati in qualsiasi tipo di
zona purché rispettino le norme del Codice Civile e sia garantito il loro
inserimento ambientale e paesaggistico.

2.20. Discariche di inerti

1. Nelle aree per lo smaltimento dei materiali inerti si applicano le specifiche
norme di settore.
2. Per 1 manufatti valgono le distanze dai confini e dalle costruzioni e dalle

strade citate all'art. 2.6.

2.21. Attivita estrattive
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